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KONU: Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2022 yili Subat ay1 11.02.2022 tarihli toplantisinda 13. giindem
maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgmin, ikizce ilgesi Devecik Mahallesi sinirlart icerisinde 145 ada, 1, 2 ve 3 nolu
parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebine iliskin 02.02.2022 tarihli ve
114329 sayili teklifi, komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; limiz, ikizce Ilgesi, Devecik Mahallesi, G37-B-05-C-4-D uygulama imar plani
paftasi iizerinde, 145 ada 1, 2 ve 3 parsellerde hazirlanan, UiP-52291124 plan islem numarali, 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi incelenmistir.

Bahse konu parseller bitisik nizam 3 kat yapilasma kosullu ticaret alaninda kalmaktadir. Teklif edilen plan
degisikligi ile s6z konusu parsellerde bulunan 4 katli yapilara yonelik olarak yapilasma kosullar1 degistirilmeden
plan notu ilavesi yapilarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. Maddesinde;
“Uygulama imar plani: ... plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan:... ifade eder.”
anilan Yonetmeligin 26. Maddesinde;

“(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plan: degisiklikleri, yorenin yerlesim ézellikleri, dokusu
ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin silueti, yapilarin giinese gore cephesi ve
yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus
yvogunlugunun artirtlmasina dair imar plan: degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlar: standartlara uygun olarak plan degisikligine
konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” hiikkiimleri geregince ilgili parsellere yonelik olarak eklenen plan notu
ile parsellerin lizerinde bulunan yapilara kat ilavesi niteligi tasidig1, meri planda bitisik nizam 3 kat olan yapilarin
4 kat olarak yapilmasina imkan saglayacagindan dolay1 plan paftasi ile plan notlar1 birbiriyle ¢elismektedir. Plan
notlar1 imar kanunu ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmas1 gerekmektedir.

Sonug olarak, Devecik Mahallesi, 145 ada 1, 2 ve 3 parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi ¢cevre yapilagsmalara uyumsuz oldugu, yogunluk artis1 getirdigi ve plan notlar1 ve plan paftasinin
biitiinliik arz etmediginden dolay1 plan notu ilavesinin REDDI uygun gériilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alhnmstir.
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